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                                                                                             ЗАТВЕРДЖЕНО
    Рішення районної ради

    27 травня 2015 року

                                                                                    
М Е Т О Д И К А

розрахунку та порядок використання плати за оренду майна  

спільної власності територіальних громад  Новгород-Сіверського району 

(із змінами, внесеними згідно з рішеннями районної ради від 30.09.2016,               від 16.06.2017)

1. Загальні положення 

1.1. Дану Методику розроблено відповідно до частини 2 статті 19 Закону України „Про оренду державного та комунального майна” з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за оренду майна спільної власності територіальних громад Новгород-Сіверського району: цілісного майнового комплексу комунального підприємства, його структурного підрозділу (філії, цеху, дільниці), нерухомого майна та іншого окремого індивідуально визначеного майна.
2. Орендна плата та пеня

2.1.  Орендна плата є обов‘язковим фіксованим платежем, який орендар вносить орендодавцеві або/та до районного бюджету незалежно від наслідків господарської або іншої діяльності.

2.2. Базовий місяць розрахунку орендної плати – останній місяць, за який визначено індекс інфляції. 

Розмір орендної плати встановлюється за погодженням сторін договору оренди, але не може бути меншим за розмір розрахований в порядку, передбаченому цією Методикою, або визначається за результатами проведеного конкурсу.

У разі визначення орендаря на конкурсних засадах орендна плата, розрахована за цією Методикою, застосовується як стартова.

2.3. Розмір орендної плати за перший місяць оренди визначається шляхом коригування розміру орендної плати за базовий місяць розрахунку на індекс інфляції за період з першого числа наступного за базовим місяця до останнього числа першого місяця оренди, крім випадків, передбачених цією Методикою.

Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.

          2.4. Розмір  орендної  плати  може  бути змінено за погодженням сторін та на вимогу однієї з сторін, якщо з незалежних від них обставин істотно змінився стан об'єкта   оренди,   а   також   в   інших  випадках,  встановлених законодавчими актами України. 

У випадках перегляду розміру орендної плати в діючих договорах оренди, які укладені за результатами проведеного конкурсу, новий розмір орендної плати розраховується з врахуванням суми, запропонованої орендарем до стартової орендної плати, скоригованої на індекс інфляції з дати укладення договору оренди.
2.5. У випадках, передбачених цією Методикою, для розрахунку розміру орендної плати використовуються результати незалежної оцінки об’єктів оренди. Оцінка об’єктів оренди здійснюється за Методикою, затвердженою Кабінетом Міністрів України.

Рецензування звіту про оцінку майна  (будівлі та споруди) здійснюється відповідно до вимог статті 13 Закону України „Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні” та пунктів 62-67 стандарту №1 „Загальні засади оцінки майна і майнових прав”, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 10.09.2003 №1440, спеціалістами, які  мають на те відповідні повноваження та кваліфікаційні документи.
Результати незалежної оцінки є чинними для розрахунку розміру орендної плати протягом 6 місяців від дати оцінки, якщо інший термін дії результатів оцінки майна не передбачено у звіті з незалежної оцінки.
У разі, якщо на момент продовження дії договору оренди остання оцінка об’єкта оренди була зроблена більш як три роки тому, для продовження (поновлення) договору оренди проводиться оцінка об’єкта оренди та здійснюється перерахунок розміру орендної плати.

2.6. Розрахунок розміру орендної плати, який здійснюється з використанням результатів незалежної оцінки об’єктів оренди, проводиться без врахування суми податку на додану вартість, яка зазначена у звіті про незалежну оцінку майна.

Орендна плата не включає в себе податок на додану вартість.
До плати за оренду майна не включаються витрати на утримання орендованого майна та плата за комунальні послуги.

2.7. Строки   внесення  орендної плати визначаються у договорі.

2.8. Суми орендної плати, зайво перераховані до районного бюджету або орендодавцеві, зараховуються в рахунок наступних платежів або повертаються платникові в 5 - денний термін від дня одержання його письмової заяви.

2.9. У разі несвоєчасної або в неповному обсязі сплати орендної плати орендар сплачує окремо від орендної плати неустойку. Розмір неустойки визначається у договорі оренди і не може перевищувати розміру, встановленого чинним законодавством. Неустойка перераховується Орендодавцю. 

3. Порядок розрахунку розміру орендної плати у разі передачі в оренду                         цілісного майнового комплексу комунального підприємства,                                                                    його структурного підрозділу (філії, цеху, дільниці)


3.1. Орендна плата за оренду цілісного майнового комплексу комунального підприємства, його структурного підрозділу (філії, цеху, дільниці) розраховується у такій послідовності: 

- визначається розмір річної орендної плати, на основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за перший місяць оренди. З урахуванням розміру орендної плати за перший місяць оренди розраховується розмір орендної плати за наступні місяці.

3.2. Розмір річної орендної плати за оренду цілісного майнового комплексу комунального підприємства, його структурного підрозділу  визначається за формулою:

                 (В оз + В нм ) * Сор.ц     

Опл.   =  --------------------------- ;

                            100 

       де Опл    - розмір річної орендної плати, грн.;

       В оз - вартість основних засобів за незалежною оцінкою на час оцінки об‘єкта оренди, грн.

       В нм - вартість нематеріальних активів за незалежною оцінкою на час оцінки об’єкта оренди, грн.
        Сор.ц  - орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств,  визначена згідно з  додатком  1.

 
3.3. Розмір орендної плати за базовий місяць після укладення договору оренди чи перегляду розміру орендної плати розраховується за формулою:  

                                           Опл

Опл. місячна  =  ----------  * Ід.о. * Ім.;

                                  12 

де Опл. місячна - орендна плата за базовий місяць оренди, грн.;

Опл -  річна орендна плата, грн.;

Ід.о.  - індекс інфляції за період з дати проведення незалежної оцінки до базового місяця розрахунку орендної плати;

Ім. - індекс інфляції за базовий місяць розрахунку орендної плати.
4. Передача майна в оренду з орендною платою 1 грн на рік

        4.1. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень) та іншого окремого індивідуально-визначеного майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок державного бюджету, установами, закладами, організаціями, які утримуються за рахунок місцевих бюджетів, державними та комунальними закладами охорони здоров'я, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і комунальних періодичних видань та періодичних видань, заснованих об'єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв'язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, асоціаціями органів місцевого самоврядування, а також інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування становить одну гривню. 
Індексація річної орендної плати проводиться один раз на рік на підставі річних індексів інфляції у строки, визначені договором оренди.
5.  Порядок розрахунку розміру орендної плати у разі передачі в оренду нерухомого майна іншим юридичним, а також фізичним особам 

5.1. У разі оренди нерухомого майна фізичними та іншими юридичними особами, розмір річної орендної плати визначається за формулою:

               Вп * Сор 
Опл.   =  ------------;

                   100 

де Опл - розмір річної орендної плати, грн.;

Вп - вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки майна, грн.;

Сор - орендна ставка, визначена в графі 3 додатку 2.

5.2. Якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то оцінка вартості цього приміщення проводиться безпосередньо або опосередковано з урахуванням вартості будівлі (споруди) в цілому за формулою:

          Вб
Вп = ------ ( Пп;

          Пб
де Вп - вартість орендованого приміщення, яке є частиною будівлі (споруди), грн.;
Вб - вартість будівлі (споруди) в цілому (без вартості підвальних приміщень, якщо вони не використовуються орендарем), визначена шляхом проведення незалежної оцінки, грн.;

Пб - площа будівлі (споруди) в цілому (без площі підвальних приміщень, якщо вони не використовуються орендарем), кв.м.;

Пп - площа орендованого приміщення з урахуванням збільшення на коефіцієнт перерахунку корисної площі в загальну, кв.м. (розраховується згідно з розділом 12 цієї Методики).

5.3. Перед розрахунком орендної плати за перший місяць оренди чи після перегляду  розміру орендної плати визначається розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку за такою формулою:                                
                                Опл

Опл. місячна  =  ----------  * Ід.о. * Ім.;

                                 12 

де Опл. місячна - орендна плата за базовий місяць розрахунку, грн.;

Опл -  річна орендна плата, грн.;

Ід.о.  - індекс інфляції за період з дати проведення незалежної оцінки майна до базового місяця розрахунку орендної плати;

Ім. - індекс інфляції за базовий місяць розрахунку орендної плати.

5.4. У разі використання орендарем об’єкта оренди за кількома цільовими призначеннями для визначення орендної плати - необхідно провести зонування об’єкта оренди (визначення площ для здійснення кожного з видів діяльності орендаря) з подальшим застосуванням для кожної зони відповідних орендних ставок і обов‘язковим фіксуванням площ зон у розрахунку орендної плати.
6. Порядок розрахунку розміру орендної плати у разі передачі                                 в оренду майна юридичним (крім бюджетних установ)                                              та фізичним особам на короткий строк (не більше 5-ти днів                                      без права продовження строку дії договору оренди)

6.1. У разі передачі в оренду майна на короткий строк (не більше 5-ти днів без права продовження строку дії договору оренди) розмір орендної плати розраховується з використанням місячної ставки орендної плати за оренду           1 кв.м загальної площі об’єктів нерухомості, в залежності від зони місцезнаходження об’єкта оренди на території міста, села.

Розподіл зон встановлюється виконавчими комітетами відповідних рад за місцезнаходженням об’єктів оренди.

6.2. Розмір добової орендної плати визначається за формулою :


Опл. добова =  Скв.м. ( Пприм.   ( Kц.викор. ( Kякості : Кд.;

де Опл.добова – розмір добової орендної плати, грн.;

Скв.м. – місячна ставка орендної плати за оренду 1 кв. м загальної площі, яка визначена в додатку 3, грн.;

Пприм. – загальна площа об’єкта оренди нерухомого майна (для   приміщень - з урахуванням збільшення на коефіцієнт перерахунку корисної площі в загальну, який розраховується згідно з розділом 12 цієї Методики), кв.м;

Kц.викор – коефіцієнт цільового використання, який застосовується у розмірі не менше 3;  

Kякості – коефіцієнт якості, який враховує благоустрій та рівень інженерного обладнання об’єкта оренди, визначений в додатку 4. При наявності кількох підстав, коефіцієнт Kякості визначається методом множення відповідних коефіцієнтів;

           Кд. – кількість діб роботи об’єкта оренди (доступу до об`єкта оренди) протягом місяця відповідно до встановленого режиму користування орендованим майном.

6.3. У разі необхідності на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата.

Розмір погодинної орендної плати розраховується по формулі:

О пл. погодинна = О пл.добова   :  К г. ,

          де О пл. погодинна   – погодинна орендна плата в грн.;

О пл.добова  – добова орендна плата, розрахована за цією Методикою, грн.;

Кг. – кількість годин роботи об’єкта оренди (доступу до об`єкта оренди) протягом доби відповідно до встановленого режиму користування орендованим майном.
7. Порядок розрахунку розміру орендної плати у разі передачі в оренду окремого  індивідуально визначеного майна    

7.1. У разі оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого), розмір річної орендної плати встановлюється за згодою сторін, але не менш як 10 відсотків вартості орендованого майна (у разі коли орендарем є суб’єкт малого підприємництва – не менше 7 відсотків), визначеної шляхом проведення незалежної оцінки, крім випадків, передбачених цією Методикою. 

7.2. Перед розрахунком орендної плати за перший місяць оренди чи після перегляду розміру орендної плати визначається розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку за такою формулою:                     

                               Опл

Опл. місячна  =  ----------  * Ід.о. * Ім.;

                                 12 

де Опл. місячна - орендна плата за базовий місяць розрахунку, грн.;

Опл – річна орендна плата, грн.;

Ід.о. – індекс інфляції за період з дати проведення незалежної оцінки майна до базового місяця розрахунку орендної плати;

Ім. – індекс інфляції за базовий місяць розрахунку орендної плати.
8. Порядок розрахунку розміру добової та погодинної орендної плати

8.1. У разі, коли об`єкт оренди використовується орендарем неповний місяць або неповний робочий день, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності - на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата.

8.2. Розмір добової орендної плати розраховується за формулою:

О пл.добова = Опл. місячна :  Кд.,

          де О пл.добова   –  добова орендна плата, грн.;

         
Опл. місячна – місячна орендна плата, розрахована за цією Методикою, грн.;

          Кд. – кількість діб роботи об`єкта оренди (доступу до об`єкта оренди) протягом місяця відповідно до встановленого режиму користування орендованим майном.

Розмір місячної орендної плати за неповний місяць оренди розраховується шляхом множення добової орендної плати на кількість робочих днів орендаря в місяць в орендованому приміщенні. 

8.3. Розмір погодинної орендної плати розраховується по формулі:

О пл. погодинна = О пл.добова    :  К г. ,

          де О пл. погодинна   – погодинна орендна плата в грн.;

О пл.добова  – добова орендна плата, розрахована за цією Методикою, грн.;

Кг. – кількість годин роботи об`єкта оренди (доступу до об`єкта оренди) протягом доби відповідно до встановленого режиму користування орендованим майном.
Розмір місячної орендної плати за неповний місяць оренди та неповний робочий день оренди розраховується шляхом множення погодинної орендної плати на кількість робочих годин орендаря на добу та на кількість робочих днів орендаря в місяць в орендованому приміщенні. 

9. Визначення загальної площі приміщень, що передаються в оренду

9.1. Якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то загальною площею приміщень, що передаються в оренду, вважається корисна площа кімнат, що передаються в оренду для використання за будь-яким призначенням, збільшена на коефіцієнт перерахунку корисної площі в загальну.

Пприм. = Пкімн. ( Кпер.;

де Пприм.  - загальна площа приміщень, що здаються в оренду, кв. м;

Пкімн. – корисна площа кімнат, що передаються в оренду для використання за будь-яким призначенням, кв.м;

Кпер. - коефіцієнт перерахунку корисної площі будівлі в загальну, який розраховується шляхом ділення загальної площі всієї будівлі (споруди) на корисну площу будівлі (без врахування площі вестибулів, фойє, східців, коридорів, санітарних кімнат, ліфтових площадок, підвальних приміщень, якщо вони не використовуються орендарем, тощо).

9.2. Відповідальність за правильність розрахунку коефіцієнту перерахунку корисної площі в загальну несе орендодавець.

9.3. У разі, якщо частина будівлі (споруди), що передається в оренду, має окремий вхід і орендар не користується іншими приміщеннями в будівлі, загальною площею оренди є площа, яку фактично використовує орендар.
10. Розрахунок розміру орендної плати у разі передачі  майна в суборенду  

10.1. Розмір плати за суборенду нерухомого майна та іншого окремого індивідуально-визначеного майна розраховується в порядку, встановленому цією Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна.

10.2. Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна у цінах, застосованих при визначені розміру орендної плати, і погоджується з орендодавцем.

У разі суборенди приміщення в будівлі, що входить до складу цілісного майнового комплексу, орендна плата за таке приміщення визначається з урахуванням частки вартості такого приміщення у загальній вартості відповідної будівлі та частки вартості зазначеної будівлі у загальній вартості орендованих основних засобів цілісного майнового комплексу.

Плата за суборенду майна у частині, що не перевищує орендної плати за майно, що передається в суборенду, сплачується орендарю, який передає орендоване ним майно.

10.3. Різниця між нарахованою платою за перший місяць суборенди та тією її частиною, що отримує орендар, погоджується з орендодавцем і перераховується орендарем до районного бюджету.

Різниця між нарахованою платою за кожний наступний місяць суборенди і тією її частиною, що отримує орендар, визначається шляхом коригування різниці за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.

10.4. Контроль за  визначенням  розміру  плати  за  суборенду  та перерахуванням її (в частині, що перевищує суму орендної  плати  за майно, яке передається в суборенду) до бюджету покладається на орендодавців.
11. Оплата комунальних послуг, утримання об’єкта оренди

11.1. Орендар самостійно та своєчасно проводить оплату комунальних послуг відповідним підприємствам-постачальникам таких послуг, або відшкодовує орендодавцю  витрати на оплату комунальних послуг за окремими рахунками на підставі договору про відшкодування витрат балансоутримувача на утримання орендованого майна та надання комунальних послуг орендарю. 

Рахунки орендодавця повинні містити: вид послуги, тариф, обсяг в натуральному вигляді (кількість), одиниці виміру. 

11.2. Витрати на утримання нерухомого майна, переданого в оренду одночасно кільком підприємствам, організаціям та установам і прибудинкової території та оплата комунальних послуг та енергоносіїв орендарями, здійснюється таким чином:

- при наявності у орендаря засобів обліку електроенергії, води, теплової енергії та газу за фактичними показаннями засобів обліку;

- при наявності загальнобудинкового засобу обліку електроенергії (в неподільній частині) залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів;

- за послуги опалення  пропорційно займаної ними загальної опалювальної площі;

- при наявності загальнобудинкового засобу обліку води (в неподільній частині) в разі однієї категорії споживачів – орендодавця та орендарів, пропорційно кількості працюючих; у випадку наявності різних категорій споживачів при відшкодуванні орендарями витрат на оплату послуг водопостачання та водовідведення (при наявності чи відсутності загальнобудинкового засобу обліку води) відповідно до норм витрат води споживачами, затверджених рішеннями виконавчих комітетів органів самоврядування та кількості працюючих.

11.3. Контроль за цільовим використанням орендованого майна здійснює орендодавець.
12. Порядок встановлення зменшеної орендної плати.
12.1. За поданням постійної комісії районної ради з питань бюджету та управління об’єктами комунальної власності району районна рада може надати дозвіл на встановлення зменшеного розміру орендної плати юридичним особам приватного права, а також фізичним особам.

12.2. Зменшений розмір орендної плати встановлюється шляхом зменшення орендної ставки у відсотках від вартості орендованого майна або зменшення коефіцієнту цільового використання.

12.3. Зменшений розмір орендної ставки встановлюється з першого числа місяця наступного за місяцем, в якому прийнято рішення про його застосування.

12.4. Орендарі, зацікавлені у зменшенні орендної плати, подають орендодавцям клопотання з обґрунтуванням неможливості сплачувати орендну плату в повному обсязі.

Орендарі – юридичні особи публічного права до клопотання додатково надають завірені копії бюджетного запиту на відповідний бюджетний період, що подавався головному розпоряднику коштів та затвердженого кошторису на їх утримання.

Орендарі – громадські організації, інші неприбуткові установи до клопотання додатково надають довідку про кількість працюючих, звіт про роботу за останній рік, а також отримані та витрачені в цей період кошти. 

Орендодавці комунального майна, надають постійній комісії районної ради з питань бюджету та управління об’єктами комунальної власності району свої пропозиції та висновки щодо доцільності зменшення орендної плати.

12.5. Постійна комісія районної ради з питань бюджету та управління об’єктами комунальної власності району розглядає матеріали щодо зменшення орендної плати:

направляє матеріали заявнику на доопрацювання;

відмовляє у задоволенні клопотання про зменшення орендної плати.

12.6. Прийняті рекомендації постійної комісії районної ради з питань бюджету та управління об’єктами комунальної власності району, а також рішення районної ради з питань встановлення зменшеного розміру орендної плати є підставою для внесення відповідних змін у договори оренди.
13. Порядок розподілу та використання орендної плати

13.1. Орендна плата, розрахована згідно з цією Методикою, перераховується :
У разі, коли орендодавцем майна виступає районна рада:

- за оренду цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, їх структурних підрозділів (філій, цехів, дільниць) та нерухомого майна - в повному обсязі до районного бюджету;
- за оренду майна, яке знаходиться на бухгалтерському обліку районної ради - в повному обсязі на рахунок районної ради.
У разі коли орендодавцем майна виступає бюджетна організація, установа, заклад:

- за оренду нерухомого майна та окремого індивідуально визначеного майна - 100 відсотків бюджетній організації, установі, закладу, в оперативному управлінні якої це майно перебуває.

У разі, коли орендодавцем майна виступають комунальні підприємства районної ради:

- за оренду нерухомого майна - 30 відсотків - до районного бюджету,              70 відсотків - орендодавцю.

- окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого) - в повному обсязі орендодавцю.
13.2. За обґрунтованим зверненням орендодавця, відповідним  рішенням районної ради, за поданням постійної комісії районної ради з питань бюджету та управління об’єктами комунальної власності району, окремим орендодавцям може бути встановлений інший розподіл орендної плати на строк не більше одного року.    

При цьому, відлік початку строку дії встановленого розподілу починається з першого числа місяця наступного за місяцем, в якому прийняте рішення. 

13.3. Орендодавці використовують отриману орендну плату для:

- забезпечення публікацій у засобах масової інформації оголошень про

проведення конкурсів на право оренди комунального майна;

- здійснення витрат, пов’язаних з нотаріальним посвідченням та державною реєстрацією договорів оренди;

- оплату послуг суб'єктів оціночної діяльності на проведення  незалежної оцінки об’єктів оренди та незалежної оцінки розміру збитків, які підлягають відшкодуванню орендарем при поверненні орендованого комунального майна, у випадках, встановлених законодавством;

- інші заходи, пов’язані з виконанням організаційних функцій орендодавця.

13.4. Комунальні підприємства мають право використовувати орендну плату, одержану згідно встановленого розподілу, від переданого ними в оренду майна, на поповнення власних обігових коштів.         

        13.5. Бюджетні установи використовують орендну плату, одержану згідно встановленого розподілу, від переданого ними в оренду майна, на утримання, обладнання, ремонт та обслуговування (страхування, виготовлення технічної документації, правовстановлюючих документів, отримання державних актів на право користування земельними ділянками) закріпленого за ними нерухомого майна .                                                                                                                     
14. Звітність по орендних платежах

14.1. Комунальні підприємства, організації, установи, заклади – орендодавці, подають до районної ради та до районної державної адміністрації звітність про надходження плати за оренду та суборенду майна щокварталу не пізніше 30 днів після закінчення звітного кварталу за формою, визначеною в додатку 5, а також аналітичну довідку про передачу майна в оренду та суборенду, в тому числі щодо виконання орендарями та суборендарями умов договорів оренди та суборенди. 

Керуючий справами виконавчого 

апарату районної ради                                                               Т. М. Рева
 Додаток 1

  до Методики                                                                        

Орендні ставки за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств

	 

Цільове використання 
	Орендна ставка, 

(відсотків від вартості об‘єкта)

	Цілісні майнові комплекси комунальних підприємств:
торгівлі
	 

20

	електроенергетичної галузі 
	16

	лісового господарства, поліграфічної галузі, що надають автотранспортні послуги
	16

	освіти, науки та охорони здоров'я, будівельної галузі
	12

	Інші об‘єкти
	10


Додаток  2                                      до Методики
Орендні ставки (Соп ) 
об‘єктів нерухомого майна, що передаються в оренду 

	№ п/п
	Використання орендарем                              об‘єктів нерухомого майна                                      за цільовим призначенням:
	Орендна ставка (Соп) (відсотків до вартості майна)

	1
	2
	3

	1.
	Розміщення пунктів  обміну іноземної валюти
	45

	
	розміщення зовнішньої реклами на будівлях і спорудах
	30



	
	організовують концерти та інші видовищно-розважальні заходи
	25

	2.
	Торгівля, розміщення:
	

	
	торговельних об’єктів з продажу:

товарів непродовольчої групи, алкогольних та тютюнових виробів; відео та аудіо продукції, компакт-дисків
	18

	
	торговельних об’єктів з продажу:
 товарів продовольчої групи, якщо в асортиментному переліку відсутні товари  підакцизної групи 
	8

	
	суб’єктів господарювання, що провадять діяльність з вирощування та торгівлі квітами, грибами
	15

	
	торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів, виданих українською мовою
	5

	
	торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів, виданих іноземними мовами
	10

	
	фірмових магазинів вітчизняних промислових підприємств-товаровиробників, крім тих, що виробляють товари підакцизної групи
	6

	
	
	

	3.
	Громадське харчування, розміщення: 
	

	
	ресторанів з нічним режимом роботи
	40

	
	ресторанів без нічного режиму роботи 
	20

	
	барів, закусочних, буфетів, кафетеріїв, що здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	15

	
	кафе, барів, закусочних, кафетеріїв, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	8

	
	їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	6

	
	їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи, у навчальних закладах та військових частинах                                            
	4

	4.
	Охорона здоров'я, розміщення:  
	

	
	приватних закладів охорони здоров'я та осіб, які здійснюють підприємницьку діяльність у галузі охорони здоров'я
	20

	
	аптек та аптечних пунктів, які реалізують готові ліки
	8

	
	торгівельних об'єктів з продажу окулярів, лінз, скелець
	20

	
	ветеринарних лікарень (клінік), лабораторій ветеринарної медицини
	15

	
	аптек, які самостійно виготовляють ліки на орендованих площах
	3

	
	аптек та аптечних пунктів, які обслуговують пільгові категорії населення
	2

	
	державних та комунальних закладів охорони здоров’я, які частково фінансуються за рахунок державного та місцевих бюджетів  
	5

	5.
	Виробництво, розміщення:
	

	
	торгівельних об’єктів з продажу ювелірних виробів, виробів з дорогоцінних металів та дорогоцінного каміння, антикваріату, зброї 
	40

	
	організацій, що провадять діяльність з будівництва та ремонту об'єктів нерухомості
	21

	
	транспортних підприємств з:
перевезення пасажирів

перевезення вантажів
	15

18

	
	підприємства, що провадять діяльність, пов’язану з сільським господарством
	12

	6.
	Послуги, розміщення: 
	

	
	бірж, брокерських, маклерських, реєлторських контор, агентств нерухомості, ломбардів
	40

	
	офісів дилерів, консалтингових компаній
	18

	
	офісів страхових компаній
	18

	
	бірж, що мають статус неприбуткових організацій
	15

	
	Суб’єктів господарювання, що проводять діяльність у сфері права, бухгалтерського обліку (приватних юридичних консультацій та нотаріальних контор, організацій по наданню аудиторських послуг, суб’єктів оціночної діяльності) 
	20

	
	організацій, що займаються туристичною діяльністю
	22

	
	підприємств автосервісу
	20

	
	пунктів ксерокопіювання;
	7

	
	комп'ютерних клубів та Інтернет – кафе
	10

	
	приватних спортивних оздоровчих комплексів та залів
	17

	
	саун, турецьких лазень, кабінетів масажу;
	30

	
	суб’єктів господарювання, що провадять діяльність з організації шлюбних знайомств та весіль
	15

	
	суб’єктів господарювання, що діють на основі  приватної власності і надають послуги з перевезення  та доставки (вручення) поштових відправлень                                               (кур’єрська служба)
	12

	
	шкіл, курсів з навчання водіїв автомобілів
	10

	
	операторів телекомунікацій, які надають послуги з рухомого (мобільного) зв'язку, операторів та провайдерів телекомунікацій, які надають послуги з доступу до Інтернет
	40

	
	підприємств побутового обслуговування населення (крім підприємств автосервісу)
	5

	
	підприємства по наданню ритуальних послуг
	3

	
	недержавних проектних, топографо-геодезичних та проектно-вишукувальних, науково-дослідних підприємств
	10

	7.
	Адміністративні приміщення, розміщення: 
	

	
	політичних партій та їх осередків
	15

	
	благодійних, громадських об’єднань, релігійних організацій та фондів, що не використовуються для провадження підприємницької діяльності: 

не більше 50 кв. метрів

на частину площі, що перевищує 50 кв. метрів
	3
7

	
	органів управління підприємств, установ  приватної форми власності (офісні приміщення), крім офісів, зазначених у цій Методиці    
	18

	
	оздоровчих закладів для дітей та молоді, санаторно-курортних закладів для дітей
	5

	8.
	Використання приміщень під склади 
	15

	
	Використання приміщень під стоянки автомобілів
	12

	9.
	Організація виставкової діяльності 
	10

	
	Організація виставкової діяльності (без продажу) виставок народних майстрів, художників, скульпторів
	7

	10.
	Розміщення: 
	

	
	майстерень художників, скульпторів, народних майстрів народних майстрів, площею менш як 50 кв.м
	3

	
	підприємств торгівлі, магазинів, відділів, визначених органами місцевого самоврядування для обслуговування пільгових категорій громадян (учасників Великої Вітчизняної війни, учасників ліквідації наслідків аварії на Чорнобильській АЕС, хворих на цукровий діабет, багатодітних сімей тощо - в частині площ, які використовуються з цією метою)
	2

	
	спеціалізованих магазинів дитячого харчування, молочні кухні
	2

	11.
	Інше використання нерухомого майна 
	15


Орендні ставки для орендарів - вітчизняних юридичних і фізичних осіб, що є суб’єктами малого підприємництва, які здійснюють виробничу діяльність безпосередньо на орендованих виробничих площах (крім офісів), застосовуються з коефіцієнтом 0,7.
Додаток  3

до Методики 

Місячна ставка (С кв.м.)

орендної плати за оренду 1 кв.м. загальної площі об‘єктів нерухомості, 

в залежності від місцезнаходження об‘єктів оренди

	Місто Новгород-Сіверський

	Місцезнаходження 

об‘єкта оренди
	Ставка орендної 

плати, грн.

	Центральна зона
	5,00

	Середня зона
	4,00

	Периферійна зона
	2,50


	Села

	Місцезнаходження 

об‘єкта оренди
	Ставка орендної 

плати, грн.

	Центральна зона
	3,00

	Периферійна зона
	1,50


Примітка: розподіл зон згідно з рішенням 8 сесії 24 скликання Новгород-Сіверської міської ради від    6 лютого 2003 року.
      у разі, якщо виконавчими комітетами відповідних рад за місцезнаходженням об’єктів оренди не проведено розподілу зон, то використовується ставка як за центральну зону.
Додаток  4

до Методики 
Коефіцієнт якості (К якості)

який враховує благоустрій та рівень інженерного обладнання об‘єкта оренди 

	№
	Показник
	Підстава застосування

	1.
	1,35
	за об‘єкти нерухомості, що мають окремий вхід

	2.
	1,2
	за приміщення, що знаходяться на першому поверсі

	3.
	1,0
	за приміщення, що знаходяться на другому поверсі

	4.
	0,9
	за приміщення, що знаходяться на третьому поверсі 

	5.
	0,8
	за приміщення, що знаходяться на знаходяться на четвертому поверсі і вище (в тому числі на горищі) 

	6.
	0,9
	за напівпідвальні приміщення (цокольний поверх)

	7.
	0,7
	за підвальні приміщення, що мають окремий вхід з вулиці

	8.
	0,5
	за підвальні приміщення, що мають окремий вхід з двору або під‘їзду

	9.
	0,9
	за приміщення, які не мають водозабезпечення

	10.
	0,9
	за приміщення, які не мають санітарно-технічного забезпечення

	11.
	0,8
	за приміщення, які не мають тепло забезпечення


                                                                                                                                                             Додаток 5

                                                                         до Методики 

	З В І Т

	про надходження орендної плати за _________________ (І квартал, півріччя, 9 місяців, рік)

	____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

	(назва підприємства, установи, закладу)

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	№ п/п
	Орендар
	Оренд. площа загаль, кв.м.
	Заборг.

за попере-дні періоди, грн.,

 всього
	В тому числі:
	Нараховано орендної плати (без ПДВ), грн., всього 
	Сплачено орендної плати за звітний період, грн.,

всього 
	В тому числі:
	Заборго-ваність за звітний період, грн.

всього
	В тому числі:
	Примітки                             (заходи, які проводились по ліквідації заборгованості)

	
	
	
	
	перед установоюзакладом, підприєм-ством, грн.
	перед район. бюдже-том, грн.
	
	
	установі, закладу 
	кому-нально

му підприємству 
	 до район. бюджету                       
	
	перед установою, закладом, підприємст-вом, грн.
	перед районним бюджетомгрн.
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	ВСЬОГО:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Керівник:
	
	"______" ______________201___ року
	
	

	МП
	(прізвище та ініціали)                                                                  (підпис)
	
	
	

	Виконавець:
	
	
	
	

	
	             (прізвище, ім`я, по-батькові)                                                      (підпис)
	
	
	

	тел.: _______________
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